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 คำว่า กรรมสิทธ์ิและสิทธิครอบครอง ฟ�งแล้วก็ดูจะคล้ายกันครับ แต่ที่จริงแล้วในคำนิยามความหมายของ

สองคำน้ีมีส่วนที่เหมือนกันและแตกต่างกัน ในส่วนที่เหมือนกันคือผู้เป�นเจ้าของ (ผู้ที่มีช่ือในเอกสารสิทธ์ิ) น้ันมีสิทธิใช้

สอย จําหน่าย จ่าย โอน ให้ได้มาซึ่งดอกผล และ ติดตามเอาทรัพย์น้ันคืนจากผู้ไม่มีสิทธ์ิหรือที่เรียกว่าผู้แย่งการ

ครอบครอง เพ่ือให้เกิดความรู้ความเข้าใจและแยกความหมายได้อย่างชัดเจนมากขึ้น ผู้เขียนจึงขอขยายความ

ตามลำดับ ดังน้ี 

  “กรรมสิทธ์ิ” หมายถึง การแสดงความเป�นเจ้าของในทรัพย์สินน้ันๆ ตามที่กฎหมายบัญญัติรับรองสิทธิไว้ 

สำหรับ“ที่ดิน”อาจบอกได้ว่าผู้ที่มีช่ืออยู่ในโฉนดที่ดินเป�นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงน้ันถือว่าเป�นเจ้าของอย่าง

ถูกต้องตามกฎหมาย กรณีที่ดินจะมีหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิที่ดิน หรือ เอกสารที่ทางราชการออกให้รับรองความเป�น

เจ้าของ เช่น โฉนดที่ดิน โฉนดแผนที่ โฉนดตราจอง เป�นต้น ในกรณีของ“รถยนต์”ก็อาจบอกได้ว่าผู้ที่มีช่ืออยู่ในใบ

คู่มือจดทะเบียนเป�นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในรถยนต์คันน้ัน 

  “สิทธิครอบครอง” หมายถึง สิทธิครอบครองในฐานะเป�นเจ้าของโดยการทำประโยชน์หรือการถือครอง แต่

ไม่มีหนังสือสำคัญแสดงกรรมสิทธ์ิ หรือ เอกสารที่ทางราชการออกให้เพ่ือรับรองความเป�นเจ้าของ เหมือนเช่น

กรรมสิทธ์ิ สำหรับสิทธิครอบครองที่ดินน้ันจะมีเพียงสิทธิครอบครองทำประโยชน์ในที่ดินเท่าน้ัน โดยทางราชการจะ

ออกหนังสือรับรองการทำประโยชน์หรือหลักฐานอ่ืนให้ เช่น หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส. 3, น.ส. 3 ก., 

น.ส. 3 ข.) หนังสือแสดงการยอมให้เข้าครอบครองที่ดินช่ัวคราว เป�นต้น  

   ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ลักษณะ ๓ (ทรัพย์) บัญญัติว่า        

มาตรา ๑๓๙  อสังหาริมทรัพย์ หมายความว่า ที่ดินและทรัพย์อันติดอยู่กับที่ดินมีลักษณะเป�นการถาวรหรือประกอบ

เป�นอันเดียวกับที่ดินน้ัน และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับที่ดิน หรือทรัพย์อันติดอยู่กับที่ดินหรือประกอบ

เป�นอันเดียวกับที่ดินน้ันด้วย          

             มาตรา ๑๔๐  สังหาริมทรัพย์ หมายความว่า ทรัพย์สินอ่ืนนอกจากอสังหาริมทรัพย์ และหมายความ

รวมถึงสิทธิอันเกี่ยวกับทรัพย์สินน้ันด้วย         

    ตามประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ บัญญัติว่า         

มาตรา ๑ ในประมวลกฎหมายน้ี ที่ดิน หมายความว่า พ้ืนที่ดินทั่วไป และให้หมายความรวมถึง ภูเขา ห้วย หนอง 

คลอง บึง บาง ลำน้ำ ทะเลสาบ เกาะ และที่ชายทะเล ด้วย 



      ท่านใดได้อ่านบทความน้ีแล้ว จะลองกลับไปตรวจสอบที่ดินของท่านดูก็ได้นะครับ ว่าเป�นประเภทใด ตราบ

ใดที่ดินของท่านยังไม่มีโฉนดที่ดิน ท่านจึงมีเพียงสิทธิครอบครองในที่ดินเท่าน้ัน อีกทั้งในที่ดินมือเปล่า (ซึ่งเป�นที่ดินที่

ยังไม่มีการออกเอกสารราชการรับรองสิทธิใดๆ) หรือแม้แต่ที่ดินที่เป�นหนังสือรับรองการ               ทำประโยชน์ 

(น.ส. 3, น.ส. 3 ก., น.ส. 3 ข.) แล้วก็ตาม ยังมีโอกาสเสียสิทธิในที่ดินแปลงน้ันได้ หากปล่อยให้บุคคลอ่ืนแย่งการ

ครอบครองในที่ดิน หรือถูกรัฐเอาคืนหากทอดทิ้งไม่ทำประโยชน์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

    สุดท้ายน้ี แบบไหนดีกว่ากัน...ก็จะเห็นได้ว่ากรรมสิทธ์ิน้ันมีสิทธิดีกว่าสิทธิครอบครอง เพราะได้รับการ

คุ้มครองตามกฎหมาย หากท่านมี เอกสารแสดงสิท ธิครอบครอง เช่น หนังสือรับรองการทำประโยชน์               

(น.ส. 3, น.ส. 3 ก. น.ส. 3 ข.) สามารถนำไปขอโฉนดได้ที่สำนักที่ดินจังหวัดหรือสาขาตามที่ที่ดินน้ันต้ังอยู่ และ

สำหรับการครอบครองทำประโยชน์ที่ดินโดยไม่มีหลักฐาน หากสามารถแสดงหลักฐานการใช้ประโยชน์ที่ชัดเจนตามที่

กำหนดก็สามารถขอออกเอกสารสิทธิในที่ดินได้ แต่ทั้งหมดน้ีต้องเป�นไปตามประกาศ ตามหลักเกณฑ์ เง่ือนไขที่

กฎหมายกำหนดนะครับ มิใช่อยู่ๆ จะไปออกขอโฉนดหรือขอออกเอกสารสิทธิทันที คงจะไม่ได้ครับ    

......................................................... 


